DAI HOC QUOC GIA TP.HCM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QLDA PTXD KHU NHA O Poc lap — Tw do — Hanh phiic
CB, GV PHQG-HCM

S6 52/BC-BQLDA245 Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 19 thang 7 nam 2019

BAO CAO
TINH HINH THU'C HIEN DU AN PEN THANG 7/2019
VA KE HOACH THUC HIEN DU AN TIEP THEO
(Tai cudc hop toan thé NGV ngay 21/7/2019)

A. NHUNG CONG TAC PA THUC HIEN
1. Tinh hinh trién khai thwc hién Dy 4n

Dén thoi diém hién nay, Dy an da thuc hién cac cong viéc sau:

a)

b)
c)

d)

d)

g)

h)
g)

h)

Hoan thién hd so phép 1y vé dau tu xay dung cua Dy an theo Két ludn cua Thanh tra
Chinh phu.

D3 t6 chire bdce tham va ky lai HDGV moi.

b3 t6 chirc hoi nghi gidi thi€u cac Dy an thanh phﬁn truong hoc, bénh vién, thuong
mai dé kéu goi cac don vi, doanh nghi¢m tham gia dau tu.

Boi thudng va giai phong mit bang; ra pha bom min.

Hoan tt viéc san lap va xay hang rao bao vé quanh Dy 4n.

Hoan tat viéc ndp Ngan sach Nha nudce tién st dung d4t ctia Du an.

Hoan thién hd so thiét ké ban v& thi cong cac hang muc ha téng ky thuat, hé théng
giao thong, thodt nudc mua, thodt nudc thai, via he cdy xanh, h¢ théng cép dién,
chiéu sang, thong tin lién lac, tram x{r Iy nudce thai, hé théng cép nudc, cong vién, bo
ke bao vé.

Hoan tat viéc thi cong mot s6 hang muc bén ngoai nhu: Pudng bén ngoai phuc vu
viéc di lai cia Khu dan cu lién ké theo nhu cdu cua dia phuong (Puong 882), thi
cong hé thong thoat nude dudng kinh 1.500 — 1.800 giai quyét chdng ngap ung cac
khu vuc lién ké.

Hoan thanh thi cong duong két nbi Dy an ra dudng Vanh dai 2.

Bén trong Du 4n, hoan thanh thi cong hai truc duong chinh trong Dy &n la duong H
va F.

Hoan tat xdy dung 03 cira x4 (s6 1 + 2 + 3)

2. Cong tac kéu goi dau tw cac Dy an thanh phan (Truong hoc, Y té, Thuwong mai):

Ban QLDA 245 da lam viéc cung UBND Q.9 dé phéi hop thuc hién viéc kéu goi céc

Nha diu tu.

Ngay 30/10/2018, Ban QLDA 245 di c6 Thong bao s6 19/TB-BQLDA245 thong bao

vé kéu goi dau tu cac Du 4n thanh phﬁn Truong hoc, Y té, Thuong mai dang 1én Website



Du an, Website Cong doan va giri cho Ban Gidm sat, Ban DPai dién NGV dé thong tin. Ban
Giam sat, Ban dai dién NGV va Nguoi gop von co thé gidi thiéu cac Nha dau tu tham gia.

DPén nay da c¢6 10 don vi, cong ty da 1ién hé¢ Ban QLDA 245 dé tim hiéu vé cac Dy 4n
thanh phan gom:

— Cong ty CP Phat trién Céng nghiép Xay lip va TM Ha Tinh - Chi nhéanh

Tp.HCM.

—  Cong ty Co phan Bénh vién Y dugc Sai Gon.

—  Truong Ngbd Thoi Nhiém

— Cong ty TNHH Xay dung Ngoc Thién Long.

—  Cong ty TNHH Dau tu Dia 6¢ Thanh phd.

—  Hé théng trudong Dan 1ap Quéc té Viét Uc.

—  Cong ty CH phan phat trién va Kinh doanh Phii My.

—  Cong ty CP Pau Tu va Xay dung Cap thoat nuéc WASACO.

—  Cong ty Cong ty C6 phan Pau tu TNG Holdings Viét Nam.

— Cong ty Vietcomreal.

Viéc kéu goi dau tu cdc Dy an thanh phan trén Chu dau tu s& tiép tuc phdi hop cung
UBND Q.9 thyc hién trén nguyén tic dau thau cong khai, minh bach.

3. Cong tac xin thwong mai héa 5,5ha Chung cuw (CC3, CC4 va CC5)
a) Phoi hop cung Lién danh HFIC — THUAN VIET — CIENCO 6 dé thyc hién

Do gip phai nhitng khé khan vé tai chinh dé trién khai Dy an, nhdm thao g& kho khin
Chu dau tu d3 dé xuit chu truong lién két v4i Lién danh Hfic — Thuan Viét — Cienco 6 dé
Lién danh tng von trude hoan thanh ha tang Du 4n, sém giao nén cho Thay, C6 va NGV.
Ngay 07/05/2017, Ban QLDA 245 td chirc cude hop gitra Ban Chi dao Dy an, Ban QLDA
245, Ban Giam sat va Ban Dai dién dé trinh bay va léy v kién vé chu truong trén.

Két qua budi hop, 100% thanh vién tham dy da biéu quyét dong ¥ chu truong trén.

Sau khi da dugc Ban Chi dao, Ban Giam sat, Ban Pai dién NGV thong qua chu
truong, Chu dau tu da c6 to trinh s6 932/TTr-PHQG ngay 25/5/2017 giri UBND Tp.HCM
xin duoc phép thuong mai hoa d6i véi du an thanh phan 5,5ha xay dung chung cu (CC3,
CC4 va CC5) va xin chi dinh Lién danh HFIC — Thuan Viét — Cienco 6 thuc hién.

Trén co s& TO trinh sb 932/TTr-PHQG ciia DPHQG-HCM, ngay 20/6/2017 UBND
Tp.HCM c¢6 Cong vin sb 3799/UBND-NCPC gtri Thu twéng Chinh phu néu rd: Dé day
nhanh tién d¢ thyc hién Dy an, UBND Tp.HCM thdng nhat chi truong ddi véi phuong an
dé xuét cia PHQG-HCM.

Theo chi dao ctia Tha twéng Chinh phu, cic BO nganh trung wong gom Thanh tra
Chinh phu, B6 Tai chinh, B Xay dung, Bo Tai nguyén & Moéi truong va PHQG-HCM da
c¢6 y kién vé Cong vin s6 3799/UBND-NCPC cia UBND Tp.HCM. Két qua cic Bo nganh
trung vong déu dong ¥ va tng ho chi truong thwong mai hoa mot sé du an thanh phan dé
tao thém nguén von dau tu vao Dy an, nham théo g0 kho khan, vudng mic va thuc déy Du
an duoc trién khai sém hoan thanh én dinh chd & cho can bo, giang vién PHQG-HCM va
NGV. Tuy nhién theo quy dinh méi vé ddu thau nén viéc chi dinh Lién danh HFIC — Thuan



Viét — Cienco 6 da khong duogc thuc hién. Va thuc té gitra Chu dau tu va Lién danh chi méi
dung lai & “Bién ban ghi nhd™.
b) Tiép tuc trién khai xin thwong mai héa Dy an thanh phin 5,5ha Chung cuw
(CC3,CC4 va CCH)

Viéc xin thuong mai héa 5,5ha Chung cu (CC3, CC4 va CC5) dbi voi Dy 4n 1a can
thiét dé co ngudn kinh phi thuc hién ha tdng va xir 1y cdc ton tai cia Dy an. Ngiy
20/5/2019, PHQG-HCM di c6 Cong vin s6 851/DHQG-BQLDA245 giri Chu tich UBND
Tp.HCM vé viéc xin chu truong thuong mai héa ddi v6i Dy an thanh phan 5,5ha Chung cu
(CC3, CC4 va CCs).

Ngay 05/6/2019, UBND Tp.HCM di t6 chtrc cudc hop cing Thanh tra thanh phé, S¢
TNMT, S¢ Xay dung, S& Ké hoach dau tu, UBND Q.9 va PHQG-HCM vé dé xuét thao g&
kho khan, vuéng méc tai Du an.

Ngay 15/6/2019, UBND Tp.HCM di c6 Cong vin sb 2374/UBND-NCPC giri Thu
tuéng Chinh phu kién nghi Thu tuéng Chinh phu chip thuan cho phép thuong mai hoa dbi
v6i Dy 4n thanh phan 5,5ha xay dung chung cu néu & “ trén co' sé ¥ kién dong thugn ciia
cdc Bé-nganh, UBND Tp.HCM thong nhit véi kién nghi ciia PHOG-HCM tai Cong vin
s0 851/PHQG-BQLDA245 ngay 20/5/2019 vé viéc kién nghi Thii twéng Chinh phii xem
xét chdp thudn cho phép thwong mai héa déi véi Dw dn thanh phéin 5,5ha xdy dung
chung cw (CC3, CC4 va CC5) dé ldy kinh phi bi dip thiéu hut kinh phi xdy dung ha
ting hoan chinh ciia dw dn theo quy hoach dwoc phé duyét va xir Iy nhitng ton tai ciia
Dy an”

“Néu dwoc Thii twong Chinh phii chép thugn, Uy ban nhén din thanh pho Hé Chi
Minh sé giao cdc sé-nganh ciia thanh phé phéi hop, huwéng din PHOG-HCM té chirc
thuwe hién viéc diu thau lwa chon nha dau tw thwe hién Dw dn thwong mai 5,5ha xdy
dung chung cw theo dung quy dinh phadp ludt, dam bdao cong khai va minh bach”.

4. Mot s6 cong tac khac

Vét muong trong Dy an trudc mua mua: theo dé nghi cia UBND P.Phu Hitu va
UBND Q.9 nao vét doan muong dé dam bao thoat nudc khu vuc xung quanh trudc mua
mua ndm 2019. Tir ngay 22/4/2019 dén 27/4/2019, Ban QLDA 245 di trién khai vét
muong thoat nudc can ké Du an.

Ngay 10/4/2019, Ban QLDA 245 d3 lam viéc cing Cong an Quén 9 vé trién khai cac
bién phap phong chay chita chay c6 kho d6i véi Dy 4n.

Ngay 21/6/2019, Ban QLDA 245 da hop cung UBND P.Phu Hiru lam viéc li€n quan
dén viéc quan ly, sir dung dat ctia cac Dy 4n di c6 chu truong, quyét dinh giao dat, thu hoi
dat cia UBND Tp.HCM.

Di doi Tinh that: Trong khu dét ctia Dy 4n ¢ Tinh that Vinh Pha, Tinh that nay co
dién tich khoang 530m2. Ngay 30/3/2019, Ban QLDA 245 da lam viéc cung voi UBND
P.Phu Hitu va Try tri Tinh that Vinh Phu. Ngay 03/5/2019, Ban QLDA 245 di c6 coéng vin
s6 33/BQLDA 245 giri UBND Q.9 dé nghi UBND Q.9 huéng dan va hd tro cac thu tuc dé
Ban QLDA 245 ¢6 thé di doi Tinh that vao khu vye Cong vién cay xanh (CX8).



Vén dé trdu bo trong Dy an: Ban QLDA 245 di c6 cong van sd 14/CV-BQLDA245
ngay 14/03/2019 thong bao 1an 5 giri UBND P.Phu Hiru, Céng an P.Pht Hitu va cac ho dan
chin nudi d& nghi cac ho dan phai chdm dut viéc nudi trau bo trong du an trude ngly
10/05/2019. DBén nay, ) lugng trau bo trong Dy an da giam nhiéu, hién nay cac ho dan chi
con khoang 50 con trau, bo do van con nhé va cac hd dan chin nudi c6 hoan canh kho khin
dé nghi Ban QLDA 245 cho phép chd dé ban dugc, tuy nhién Ban QLDA 245 van kién
quyét yéu cau ho dan khong dugc nudi tha trau bo trong Dy 4n.

Xt 1y cac don kién: Trong qua trinh thuc hién Dy an, Chu dau tu di nhiéu lan 1am
viéc cung Thanh tra, Toa an, cac co quan tham quyén va cac ca nhan, t6 chic khic dé giai
quyét xir Iy cac vu viéc tranh chéap, khiéu nai ciia Nguoi gop von.

V& bdi thudng giai phong mit bang : Hién nay Dy 4n c6 hai ho chwa co quyét dinh
cudng ché. S6 tién dén bu va hd trg thém cia Du 4n cho 02 hd niy theo phuong an
chung da duoc Chu dau tu chuyén dén Ban Boi thudng giai phong mit bang quan 9 va Ban
BTGPMB Q.9 di lap so tiét kiém giri vao Ngan hang cho 02 ho gia dinh trén. Ngiy
05/10/2018, mot ho da ddng ¥ nhan 02 sb tiét kiém 1a toan bo s tién dén bu va hd tro thém
ctia Dy 4n (bao gom tién gbc va lai phat sinh). Nhu vay, hién nay chi con lai mot ho 1a chua
dong ¥ nhan tién dén bu va hd trg thém ciia Dy 4n tir Ban BTGPMB Q.9.

Ban QLDA 245 d4 nhiéu lan lam viéc v6i cac Ngan hang Agribank, BIDV va mot s6
ngan hang khac dé vay vén thyuc hién Dy 4n va dé nghi cho NGV vay tién dé dong tién cho
Du 4n, tuy nhién van khong dat két qua.

5. Tinh hinh tai chinh ctia Dy an
a) S6 liéu bdc tham va ky lai hop dong gép von (tinh dén ngay 30/6/2019):
— Tong s6 NGV da boc thim 16 nén: 961
— Téng s NGV da ky lai Hop dong moi: 914
— S6 NGV di béc tham nhung chua ky lai Hop dong: 47
S6 NGV chua bdc tham 16 nén: 14
b) Tinh hinh thu tién Thiy, Cé va NGV theo HPGV 2016 (tinh dén ngay

30/6/2019).
+ Du kién sé tién phai thu: 474.152.380.000 dong, trong do:
- NGV 01 nén :357.389.362.000 dong
— NGV trén 01 nén : 116.763.018.000 dong
+ Tong sb tién da thu tinh dén ngay 30/6/2019: 114.401.677.769 ddng, trong
do:
- NGV 0l nén :97.236.935.269 dong
— NGV trén 01 nén : 17.161.742.500 dong
+ Du kién s6 tién con phai thu: 359.750.702.231 dong, trong d6
- NGV 0l nén : 260.149.426.731 dong
— NGV trén 01 nén :99.601.275.500 dong



Pinh kém phu luc 01: Bing tong hop du kién ngudn thu theo Hop dong gop
von 2016

¢) Bio cdo tinh hinh tai chinh ciia Dy 4n dén ngay 30/6/2019 (dinh kém Phu luc
02: B4o céo tinh hinh tai chinh ctia Dy 4n dén ngay 30/6/2019 )

B. KE HOACH THUC HIEN DU AN TIEP THEO
1. Trién khai cic hang muc ha ting ky thuat

a) Ho so thiét ké chuin bi diu tu:

Hién tai cac hang muc ha tﬁng k¥ thuat ciia Dy an dugc phan chia lam 6 hang muc:

— Hang muc 01: Hé théng giao thong, thoat nudc mua, thodt nudc thai, ciy
xanh, via he (Trur duong H va F)

— Hang muc 02: H¢ théng cép nuoc

— Hang muc 03: H¢ théng cép dién, chiéu sang va thong tin lién lac

— Hang muc 04: Cong vién cdy xanh va Tinh that

— Hang muyc 05: Tram xtr Iy nudc thai

— Hang muc 06: Bo ke bao vé rach Ba Cua.

Hién nay Hé théng cap nudc van con phai xin thu tuc ddu ndi tai Cong ty cd phan cap
nuéc Thi Dire, con cac hang muc con lai da hoan thanh viée thiét ké k¥ thuat ban vé thi
cong. Du todn cling da hoan thién nhung can cap nhat lai dén thoi diém hién tai dé co thé
trién khai budc du thau.

Ban QLDA 245 s& trién khai d4u thau thi cong rong rai tit ca cac hang muc trén. Cac
g6i thau s& dugc dau thau vao thoi diém phi hop véi tién do ctia Dy an.

Ban QLDA 245 di trién khai ddu thau 02 géi thau dé trién khai thi cong hang muc 01.

b) Trién khai ddu thiu thi cong: Hang muc 01: Hé thong giao thong, thoit nwéc

mua, thoat nwéc thai, cay xanh, via he (Trir dwong H va F)

Viéc chuén bi ddu thau tir thang 05/2019. Dy kién dén dau thang 10/2019 s& dau thau
xong dé lya chon nha thau thi cong Goi thau 01: Thi cong Hé thong giao thong, thoat nudc
mua, thoat nude thai, ciy xanh via hé (Trir duong H va F), va Géi thau 02: Giam sat thi
cong hé thong giao thong, thoat nude mua, thoat nudce thai, cdy xanh via hé (Trir duong H
va F).

béi véi cac hang muc khéc ciing s€ dugc trién khai c6 géng dam bao tién do thuc hién
Du an du kién thi cong xong cac hang muc ha t?mg ky thuat vao cudi 2020.

¢) Tién d9 thwe hién Dy 4n (dinh kém Phu luc 03: bang dw kién tién dd thuc

hién Dy an)

d) Tién d6 huy dong von (dinh kém Phu luc 04: bang dw kién huy dong von)

2. Xin thwong mai hoa 5,5ha Chung cu (CC3, CC4 va CC)5)
a) Xin Thu tuéng Chinh phu chép thuan cho phép thwong mai héa 5,5ha Chung cu.
b) Thuc hién theo ding chi dao cua Thu tuéng Chinh phu



3. Kéu goi dau tw cac Dy 4n thanh phin (Truong hoc, Y té, Thwong mai)
Chu dau tu s& phdi hop véi UBND Q.9 va cac Sd-ban-nganh ciia thanh phé thuc hién
trén nguyén tic cong khai, minh bach dung theo quy dinh ctia phap lut.
4. P6i v6i nhirng NGV trén 01 nén

— Khong thu tién dbi véi nén duge ky HDGV véi nhitng NGV trén 01 nén.

— Néu con thiéu tién ctia NGV trén 01 nén khi da trir s6 tién phai gop cho nén duoc
ky HDGV thi s& lay tién tir nguon thwong mai héa 5,5ha Chung cu bu vao.

— S&tH chirc cudc hop riéng voi NGV trén 01 nén.

5. Phwong an tai chinh cua Dy an
a) Van dong Thay, C6 va NGV déng tién

— Van dong nhitng NGV dong thiéu tir thoi CD PHQG-HCM lam Chu dau tu: D&
nghi déng du theo dung quy dinh va c6 han cudi dé dong tién cu thé.

— Van dong nhitng NGV chua dong dot 1 va dot 2 cia HDGV méi theo Thong bao
s6 45/TB-BQLDA245 ngay 10/5/2016 va Théng bao sé 55/TB-BQLDA245
ngay 24/6/2016: D& nghi déng du.

— Van dong Thay, c6 va ngudi gop von tiép tuc dong tién theo tién do va 16 trinh
thi cong dé thanh toan cho phan cong trinh di duoc Ban QLDA 245, Ban Giam
sat, Ban DPai dién NGV cung nhau nghi¢m thu chat lugng, khdi luong, gia tri cac
cong trinh theo tién d6 hoan thanh.

b) Tra tién cho Nha thau thi cong

— Nha thiu cam két ung trudc tién dé thi cong cong trinh. Ban QLDA 245, Ban
Giam sat, Ban Pai dién NGV cung nhau nghi¢m thu chét luong, khdi luong, gia
tr1 cac cong trinh da thuc hién, cac Ban cung ky vao Bién ban nghi¢m thu. Ban
QLDA 245 s& thyc hién tra tién cho Nha thau theo khdi luong cong trinh di dugc
cac Ban nghiém thu. Néu Ban QLDA 245 chua c6 tién thanh toan thi s& tinh 14i
cho Nha thau.

6. Phwong 4n kiém soat tai chinh ciia Dy 4n

— Ban QLDA 245 chiu trach nhiém thong tin dinh ky hang thang cac khoan thu cua
NGV qua théng bao bang vin ban truc tiép dén Truéng BGS va Truong BPD.

— BGS va BPD phdi hop chit ché véi Ban QLDA 245 trong viéc hoan thanh cac
bién ban nghiém thu vé khoi luong, chét lugng, gia tri cong trinh ma don vi thi
cong da hoan thanh dé Ban QLDA 245 thuc hién trach nhiém tai chinh véi don
vi thi céng co s6 ha ting theo ding thoi han.

— Ban QLDA 245 chiu trach nhiém chuyén tién cho don vi thi cong co so ha tﬁng
khi duoc cac Ban (Ban QLDA 245, BGS, BPD) di thdng nhat ky vao bién ban
nghiém thu vé khoi luong, chét luong, gia tri cong trinh ma don vi thi cong da
hoan thanh. Khoan chi ndy s& duoc thong bao bang vin ban truc tiép dén Trudng
BGS va Truéng BBD



— Tét ca céc viée: kéu goi dau tu dy 4n thanh phﬁn, thi cong CSHT phai duoc to
chte du gia, ddu thau rong rai va dugc cong khai theo qui dinh cta phéap lut.
7. Cong tic hoan thién xin cip gidy CN QSDD
a) Lam viéc cung vdi cac S& — ban — nganh thanh phd HCM.
b) Thuyc hién theo chi dao ctia S — ban — nganh thanh phé HCM.
¢) Phin diu thang 12/2020 s& c6 gidy CN QSDD.
C. KET LUAN
— Pé Dy an sém thanh cong, giao gidy CN QSDP cho quy Thay, C6 va Ngudi gop
vbn, mong quy Thay, C6 va NGV tiép tuc dong tién dé thyc hién hoan thanh Dy
an.
— Cam on quy Thay, C6 va Ngudi gop von dd tham gia cude hop.
Tran trong ./.
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